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1. Inngangur

Um er ad reeda deiliskipulag innan péttbylis & Hélmavik fyrir nytt iblidarsvaedi (IBS) og sveedi
fyrir samfélagspjonustu (S3). Svaedid er innan péttbylis og er skilgreint sem ibidarsvaedi B5
og Samfélagshjénusta S3 i nyju adalskipulagi Strandabyggdar 2021-2033.

Deiliskipulagid er sett fram a uppdraetti i maelikvarda 1:1000 og greinargerd pessari.
Umbhverfisahrif dzetlunarinnar eru metin i samraemi vid 16g nr. 111/2021 um umhverfismat
framkvaamda og daetlana, en ekki er gert rad fyrir framkveemdum eda mannvirkjum sem falla
undir 1. vidauka laganna. Skipulagslysing fyrir deiliskipulagid var ekki auglyst par sem allar
helstu forsendur liggja fyrir i nyju adalskipulagi Strandabyggdar 2021-2033 sem auglyst er
samhlida tilldgunni.

1.1 Afmorkun og adkoma
Adkoma ad sveedinu er um Vitabraut. bad afmarkast af opnum svaedum OP2 og OP4 og
ibidarsvaedi (B4.

1.2 Vidfangsefni, markmid og skipulagsgogn

Meginmarkmid skipulagsins er ad uppfylla porf fyrir ibidarhus ad fjclbreyttri gerd sem falla
a0 peirri aztlun sem sett er fram i gildandi adalskipulagi og markmidum fyrir svaedi fyrir
samfélagshjonustu.

Gert er rad fyrir ad & ibudarsvaedinu risi lagreist byggd med fjolbreyttum hdsagerdum p.e.
einbylis, par- og radhis a einni haed. Logd er ahersla a gdédar gongutengingar baedi innan
svaedisins og vid adliggjandi sveedi, og sérstaklega til og fra skdla- og ipréttasveedum
béttbylisins.
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2. Helstu forsendur

2.1 Stadsetning og stadhaettir
Skipulagssveedid er i dag 6byggt svaedi. Landid er ad mestu aflidandi en storgrytt i jadri.
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ibdafjoldi i sveitarfélaginu hefur verid nokkud stédugur po ivid hafi faekkad undanfarin ar eins
og linuritid synir.

2.3 Tengsl vid adrar azetlanir
Adalskipulag Strandabyggdar
Sveedid er skilgreint sem IB5 og S3 i nyju adalskipulagi Strandabyggdar 2021-2033, sem
auglyst er samhlida deiliskipulagi pessu.

Deiliskipulag & adliggjandi svaeedum
Nytt deiliskipulag iprétta- og pjonustusveedis vid Jakobinutin liggur ad skipulagssvaedinu
vestan megin.

2.4 Fornleifar
Svaedid var fornleifaskrad af Byggdasafni Skagfirdinga arid 2024. Engar minjar fundust &
svaedinu (Asta Hermannsdéttir, Prehal, & Zoéga, 2024).
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Mynd 3. Minjaskréning [ Holmavik sem fram for & vettvangi arid 2022 synir ad engar minjar fundust &
skipulagssvaedinu. (Asta Hermannsdottir, Prehal, & Zoéga, 2024)
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2.5 Nattdruva
Ekki er nein pekkt nattiruva & svaedinu. Ekki er flédahaetta, hvorki af vatns- né ofanflédum.
Sveedid er i 20-35m haed yfir sjavarmali, grytt & j6drum og umkringt lagum, aflidandi haedum.

3. Almennir skilmalar

3.1 ibudarbyggd
Gert er rad fyrir lagreistri byggd & einni haed. Adkoma i hverfid er um Vitabraut. Hlsagerd er
fiolbreytt, einbylis, par- og radhis. Gatnakerfi i ibudarbyggdinni eru huisagétur med
gangstéttum beggja vegna. Gestastaedi eru vid gotur og gédar géngu- og hjdlatengingar eru
ad adliggjandi svaedum.

3.2 Umferd og bilastadi
Husagdtur eru um 6 m breidar og hamarkshradi 30 km/klst. Gert er rad fyrir tveimur
bilasteedum fyrir hverja ibad i einbylis- og parhdsum en einu bilastaedi fyrir hverja ibdd i
radhusum. Stadsetning bilasteeda er synd a uppdraetti til leidbeiningar en er ekki bindandi.
Innan ibudarhverfisins eru einnig gestastaedi samliggjandi gotum. Bilastaedi skulu almennt

vera i samraemi vid byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Bilastaedi skulu ekki vera styttri en 7
metrar framan vid bilgeymslur eda hisvegg, en 5 metrar ad 6drum kosti.

Vid gotur er gert rad fyrir gangstétt beggja vegna auk bilasteeda medfram gotu sem brotin eru
upp med runna- og trjdbedum. Goturymid er hannad med pad ad markmidi ad skapa 6ruggt
og liflegt umhverfi og studla ad grénu og adladandi yfirbragdi ibidarbyggdarinnar.

3.3 Gonguleidir og gangstéttir
Gangstéttir eru beggja vegna vid allar gotur, 2 m og 2,5 m breidar. Gangstéttir tengjast
gongustigum sem liggja ad opnum sveedum, adliggjandi hverfum, iprottasvaedi, tjaldsvaedi og
bjonustusvaedum i grenndinni.

3.4 Stigar og aningarstadir

Innan svaedisins er gert rad fyrir gnguleidum sem tengja svaedid adliggjandi iblidarhverfi og
skdla- og ipréttasveedi. Meginleid stigakerfis innan svaedisins skal vera adalstigur, 2,5 -3 m
breidur og ad jafnadi skal halli  stig ekki fara yfir 1:20 og hlidarhalli ekki yfir 1:50. Adalstigar
skulu vera med hordu en gegndraepu yfirbordi. Videigandi lysing skal vera vid pa og megin
virkni mida ad dryggi gangandi vegfarenda en um leid skal 6parfa ljosmengun lagmorkud eins
og kostur er. Aningarstadir eda bekkir skulu vera vid adalstig 8 um 100-150 m bili. Adrir stigar
og slodar skulu ad lagmarki vera 1.5 m ad breidd med gegndraepu yfirbordi. Stadsetning stiga
a uppdraetti er synd til vidmidunar.

3.5 Leiksvaedi
Innan svaadisins verda leik- og dvalarsvaedi sem synd eru a skipulagsuppdraetti til vidmidunar.
Svaedin bjoda upp a adstodu til Utivistar og tomstunda og skulu hofda til fidlbreyttra hopa.
Vandad skal til honnunar peirra.

3.6 Grodur
Vid hénnun svaedisins skal grodur tiltekinn sem midast ad skjoli og rymismyndun innan pess.

3.7 Veitukerfi
Gert er rad fyrir lagnaleidum i gotum og gangstéttum og tengingum vid allar helstu stofnlagnir.
Leitast skal vid a0 leida ofanvatn i naesta vidtaka med blagraanum ofanvatnslausnum eftir pvi
sem adstadur leyfa.

3.8 Sorphirda
Strandabyggd sér um sorphirdu & svadinu. Gott adgengi skal vera ad sorptunnum fra
hisagotu.
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3.9 Honnun og uppdrattir
Husagerdir eru frjdlsar ad o0ru leyti en pvi sem meeliblod, hadarblod, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. bar sem huis standa a sému 169 skal
samreema Utlit, pakform, skjolveggi, grodur vid gotuhlid, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i adalatridum, haedartolur a landi vid hus og &
l68armérkum, skjolveggi a 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag
mannvirkja & [68inni, i samraemi vid byggingarreglugerd nr.112/2012. Skjolveggir skulu
hannadir sem hluti hiss og pa skal reisa samhlida husi.

3.10 Maeli- og haedarbléd
Maeli- og haedarbldd skal vinna a grundvelli deiliskipulags pessa. Maelibl6d syna steerdir 163a,
l68amork, byggingarreiti hisa og bilgeymslna, fjdlda og stadsetningu bilastzeda a 169, kvadir
ef einhverjar eru o.fl. Byggingar skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur a
meelibladi fyrir hverja 166. Hlidar byggingarreits (audkenndar med brotinni linu) syna
lagmarksfjarlaegd fré l6darmorkum. pakkantur hiss ma ganga Gt fyrir byggingarreit en
Utbyggingar s.s. sélskélar, Gtbyggdir gluggar o.p.h. skulu vera innan hans.

Haedarbld syna gangstéttarhaedir og gétuhaedir vid l6darmork (G), sem er einnig |60arhaed a
pessum mérkum, 168arhaedir & baklédarmorkum (L) og haedartolur fyrir golfhaed pess hluta
hiss sem snyrad gotu (H). Mesta haed a paki, maenishaed (HM) er gefin upp undir sérskilmalum
fyrir hverja husagerd fyrir sig og midast vid golfkota. pa syna haedarblod einnig stadsetningu
og haedir a frarennslis- og vatnslégnum og kvadir um innték veitustofnana.

Endanlegar l6darstaerdir eru hadar gerd maeli- og haedarblada. Vid gerd haedarblada skal taka
a stéllun golfkota radhusa, gefi land og gotuhaedir tilefni til.

341 Kjallarar
Ekki er gert rad fyrir kjollurum.

3.12 Utbyggingar og smahysi
Smahysi eru heimil innan |68a og skulu pau fylgja peim skilmalum sem koma fram i
byggingarreglugerd nr. 112/2012, 2.3.5 gr. lid g. Smdhysi d 168. Utlit og efni smahysis skal vera
i samraemi vid ibudarhisnaedi og er had sampykki byggingarfulltraa.

3.13 Sorpgeymslur
Sorpgeymslur skulu almennt vera i samreemi vid 6.12.6. gr. byggingarreglugerdar nr.
112/2012. Gera skal rad fyrir sorpgeymslu vid hvert ibddarhis sem geti rimad ad lagmarki
prjd sorpilat fyrir hvert ibidarhds. Sorpgeymslur skal skerma af. Stadsetning sorpgeymslu skal
synd & byggingarnefndarteikningu.

3.14 Fragangur l60a
Logd er ahersla @ ad |6dafragangur umhverfis byggingar verdi til fyrirmyndar. Fragangur l6da
skal almennt vera i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti og 7.2.4. gr. byggingarreglugerdar
nr. 112/2012. A adalteikningum skal syna fyrirkomulag I6dar s.s. fragang lands, girdingar og
trjagrodur. Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang & sinni 160 og ber abyrgd & ad
baer séu { samraemi vid sampykktar teikningar og haedartolur (G- og L-t6lur), skv. maeli- og
haedarbladi. G- og L-tdlur rada haed a l6darmorkum & milli hornpunkta (linulega tengdar).

A 16damérkum gagnvart ohreyfdu landi og pegar byggdum l6dum skal mida vid Gbreytta
landhaed. Haedarmunur milli l6damarka og breyttrar landhaedar innan lodar skal leystur innan
vidkomandi l60ar. Nedri/efri brin flaa vegna sliks hadarmunar skal vera a.m.k 1 m fra
l6dambrkum. Lodarhafar samliggjandi l6da geta gert med sér samkomulag um breytta
haedarsetningu sameiginlegra lodamarka. Ad 6drum kosti skal midad vid beina linu milli
uppgefinna haedarkota.

Lodarhafi skal ganga endanlega fra 168 og bifreidasteedum og girdingum innan tveggja ara fra
utgafu fokheldisvottords.
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Ekki er heimilt ad grodursetja limgerdi né annan grodur naer lodarmoérkum sem snda ad
gotu/gangstétt en 60cm. Lddarhafi skal hafa samrdd vid nagranna um fragang &
sameiginlegum l6darmorkum peirra. Grindverk 4 I6damorkum sem snyr ad gotu skal ekki vera
haerraen 1,2m.

3.15 Helstu stzerdir ibudarbyggdar
Huasagerd Fjoldi Medalstaerd | Medalsteerd | Lodasteerdir
huasa/ibadir hiisa m? ibuda m? m?
ES — Einbylishus, staerra 3 271 271 2538
EL - Einbylishts, minna 2 271 2l 1694
PS — Parhis m. bilgeymslu 4/8 377 189 4715
PL — Parhus, bilg. valkv. 2/4 389 194 2430
R3 - Radhus 1/3 369 123 1154
R4 - Radhus 2/8 534 133 3335
RS - Radhus 1/5-8 592 74 1692
Flatarmal I16da alls: 17558 m*

Tafla 1. Deiliskipulagssvaedid - samantekt & helstu staerdum.

Nytingarhlutfall innan deiliskipulagssveedisins midast vid gerd |6dar. Nytingarhlutfall er a bilinu
0,25-0,35

3.16 Samfélagspjonusta
A reitnum S3 er gert rad fyrir pjonustukjarna fyrir aldrada. Byggingin er a einni til tveimur
haedum, hamarks byggingarmagn er 1000 m?, hamarkshzed i mani 7 m og pakgerd frjals.
Gert er rad fyrir allt ad 28 bilastaedum innan l6dar. Stadsetning bilastaeda er synd a
uppdraetti til leidbeiningar en er ekki bindandi.

4. Sérakvaedi

4.1 Almennt

Hér fara & eftir sérstakir skilmalar fyrir hverja hisagerd & deiliskipulagssvaedinu.
Skipulagsuppdrattur er leidbeinandi og synir i meginatridum afst6du bygginga til gétu og lodar
vid mismunandi adstaedur, med fyrirvara um ad hisagerd falli edlilega ad landi a hverri 168.
Byggingarreitir syna lagmarksfjarlzegd fra |6darmaorkum. Steerd byggingarreita er mismundi en
po aldrei naer l6darmorkum en 4m og er stadsetning hisa frjals innan peirra. Pakform er frjalst.
bar sem hus eru samtengd (radhis og parhus) skal samraama pakform, lita- og efnisval.
Samtengd his skulu hénnud af sama adila og 16gd fyrir leyfisveitanda sem ein heild.

Radhusalod skal athluta til eins adila, séreignarskipting l6darhluta skal koma fram a
byggingarnefndarteikningu, teikningar af hisum skal leggja fyrir eins og um eitt his sé ad
reeda. Parhusalodum er Gthlutad til eins eda tveggja adila, en teikningar af hisum skal leggja
fyrir eins og um eitt hus sé ad rada.

Milli ibudarrymis og bilgeymslu eda @ milli samliggjandi ibidarryma skal vera skérun a hisvegg
ad lagmarki 1 m eda husveggur brotinn upp med mismunandi efnisvali.

Efnisval skal samraemt innan hverrar |&dar.

Almennt er visad til akvaeda gildandi byggingarreglugerdar um efni og gerd ibudarhusa.
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4.2 Huasagerdir, fioldi ibida og skilmalar hverrar gerdar

Skilmalar
Mark Gerd Lysing/akvaedi
ES Einbylishus, | Starri einbylishis dsamt bilgeymslu.
einlyft Bilgeymsla ma vera sambyggd eda stakstaed fyrir allt ad tvo bila.
asamt Hamarkshaed i maeni (HM) er 5,5 m.
bilgeymslu. | N 0,25<0,32 innan hverrar |6dar.
EL Einbylishds, | Minni einbylishis dsamt bilgeymslu.
einlyft Bilgeymsla ma vera sambyggd eda stakstaed.
asamt Hamarkshad i maeni (HM) er 5,5 m.
bilgeymslu. | N 0,25<0,32 innan hverrar |6dar.
PS Parhus, Steerri parhus asamt bilgeymslu.
einlyft Bilgeymsla skal vera sambyggd og liggja a milli ibidarryma.
asamt Hamarkshad i maeni (MH) 5,5 m.
bilgeymslu. | N 0,25<0,32 innan hverrar |68ar.
PL Parhus, Minni parhts, bilgeymsla valkveed.
einlyft. Ef bilgeymsla skal hun stadsett @ milli ibudarryma.
Bilgeymsla | Hamarkshaed i maani (MH) 5 m.
valkvaed. N <0,32 innan hverrar l6dar.
R3 briggja briggja ibuda radhus, bilgeymsla valkvaed.
ibuda Ef bilgeymsla skal hun stadsett & milli ibidarryma eda austan megin
radhus, vid tilheyrandi ibidarrymi.
einlyft. Hamarkshaed i maeni (MH) 5 m.
Bilgeymsla | N <0,32 innan hverrar [6dar.
valkvaed. Heimilt er ad hafa ibidarrymi i hverri ibid misstor.
Sérafnotareitur a 164, vid husvegg, solar megin, skal fylgja hverri ibug,
ad lagmarki 6 m?.
Kvod um adgengi fylgir radhisum ef 160um er skipt a@ milli
eignarhluta.
R4 Fjogurra - | Fjogurra til fimm ibida radhus, an bilgeymsla.
fimm ibada | Hamarkshaed i meeni (MH) 5 m.
radhis, N <0,32 innan hverrar |6dar.
einlyft. Heimilt er ad hafa ibudarrymii hverri ibid misstor.
Sérafnotareitur a 160, vid husvegg, sdlar megin, skal fylgja hverri ibug,
ad lagmarki 6 m’.
Kvod um adgengi fylgir radhisum ef [60um er skipt & milli
eignarhluta.
RS 5-8 ibuda | 5-8 ibada radhds, an bilgeymsla. Hamarkshaed i maeni (MH) 5 m.
radhus, N <0,35 innan hverrar |6dar
einlyft. Heimilt er ad hafa ibadarrymii hverri ibid misstor.
Bilgeymsla | Sérafnotareitur 168, vid hisvegg, solar megin, skal fylgja hverri ibid,
ekki heimil. | ad lagmarki 6 m?.
Kvod um adgengi fylgir radhdsum ef l6Gum er skipt & milli
eignarhluta.
Tafla 2. Ibtidarsvaedi - Husagerdir og lysing.
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5. Umhverfismatsskyrsla

Umbhverfisahrif skipulagsdaetlunarinnar eru overuleg po ad verid sé ad brj6ta nytt land undir
bygegd. Engar byggingar eru innan skilgreindra heettusveeda. Ekki er gert rad fyrir
framkveemdum eda mannvirkjium sem falla undir 1. vidauka laga nr. 111/2021 um
umhverfismat framkvamda og asetlana.

Skipulagstillagan er jakvaed fyrir samfélagid par sem verid er ad maeta porf fyrir nyjar
ibudarhusalddir ad fidlbreyttri gerd og gefur ibium kost a fjdlbreyttari moguleikum hvad
vardar ibtudarform en er til stadar i dag. Samfélagslega er tillagan jakvaed par sem fyrirhugud
byggd er i godum tengslum vid samfélagslega pjonustu s.s. leik- og grunnskdla, iprétta- og
bjonustusvaedi. Svaedid hefur lengi verid skilgreint sem ibuidarsvaedi i adalskipulagi.

6. Samrad og kynning

Deiliskipulagstillagan verdur auglyst & heimasidu sveitarfélagsins og adgengileg 4 skrifstofu
sveitarfélagsins & opnunartima hennar. Almenningi og umsagnaradilum skal gefinn sex vikna
frestur til ad kynna sér tilloguna og umhverfismatsskyrsluna og koma a framfaeri
athugasemdum sinum. Tillagan verdur send eftirfarandi adilum til umsagnar:

e Skipulagsstofnun
e Umbhverfisstofnun
e Minjastofnun islands
e Vegagerdin
e Heilbrigdiseftirlit Vestfjarda
6.1 Breytingar eftir auglysingu
Umfjéllun um minjaskraningu var beaett vid kafla 2.4. Fornleifar.

Eftirfarandi var baett vid kafla 3.4. Veitukerfi: Leitast skal vid ad leida ofanvatn i naesta
vidtaka med bldgraenum ofanvatnslausnum eftir pvi sem adstaedur leyfa.
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