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Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjora

Starfsemi félagsins felst i leigu & atvinnuhlsnasdi.

Rekstur arsins 2022 og framtidarhorfur
Rekstrartekjur félagsins ndmu 13.562,8 pus. kr. & arinu 2022 og leekkudu um 2.989,8 pus. kr. milli dra eda um 18%.
Hagnadur félagsins & arinu 2022 nam 562,2 pus. kr. (2021: 4.124,0 pus. kr.)

Eigid fé félagsins 1 &rslok nam 19.632,9 pus. kr. (2021: 19.070,7 bus. kr.) ad medtdldu hlutafé félagsins ad fjarhaed
17.000,0 pus. kr. Stjérn félagsins leggur til ad ekki verdur greiddur ardur til hlutahafa & arinu 2023 en visar ad 6dru leyti

til &rsreikningsins um radstéfun hagnadar og adrar breytingar & eiginfjarreikningum.

Fjarhagsstada félagsins i arslok er nokkud géd. Eiginfjarhlutfall i arslok 2022 er 31,8% ( 2021: 28,0% ) Ad Aliti
stjérnenda félagsins er rekstrarhaefi pess tryggt um fyrirsjaanlega framtio.

A arinu var enginn starfsmadur & launaskra hja félaginu frekar en arid 2021. Oll pjonusta hja félaginu er adkeypt.

Hluthafar i arslok voru fjorir likt og i arsbyrjun. | arslok 2022 var hlutafé i eigu eftirtalinna adila:

Eignarhluti
SETANAADY GO ... 44,16%
Kaupfélag SteingrimMSTIarGaT .........ooiiii e 29,563%
HOIMAdrangUI €T, oo 20,12%
Trésmiojan HOTOl €N, ... e 6,19%

Stjérn og framkveemdastjéri Hornsteina fasteignafélags ehf. hafa i dag reett arsreikning félagsins fyrir &rid 2022 og
stadfest hann med undirritun sinni. Stjérn og framkvaemdastjoéri leggija til vid adalfund ad sampykkja arsreikninginn.

Hoélmavik, / 2023.
Stjérn:
Framkveemdastjori:
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Aritun endurskodanda

Stjorn og hluthafar i Hornsteinum fasteignafélagi ehf.

Vid hofum adstodad vid gerd arsreiknings Horsteina fasteignafélags ehf. fyrir arid 2022 byggt & peim upplysingum sem
stjorn og framkvaemdastjéri félagsins hafa lagt fram. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu og aritun stjérnar og
framkveemdastjoéra, rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjodstreymisyfirlit, upplysingar  um mikilveegar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Vid héfum skipulagt og hagad vinnu okkar i samraemi vid alpjédlegan stadal ISRS 4410, sem fjallar um adstod vid gerd
arsreiknings.

Vid hofum notad sérfreedipekkingu okkar & svidi reikningsskila og arsreikningagerdar til ad adstoda félagid vid ad leggja
fram arsreikning { samreemi vid 16g um érsreikninga. Vid hoéfum fylgt fyrirmeelum sidareglna, par 4 medal
grundvallarreglunum um heilindi, hlutleegni, faglega heefni og varkéarni.

Stjorn og framkveemdastjori eru abyrgir fyrir arsreikningnum og nadkvaemni og heild peirra upplysinga sem hann byggir
a.

par sem adstod vid gerd arsreiknings felur ekki i sér stadfestingavinnu er pess ekki krafist ad vid stadfestum nakveemni
eda heild peirra upplysinga sem stjérn og framkvaamdastjoéri hafa lagt fram. Vid hofum hvorki endurskodad né kannad
arsreikninginn og latum pvi ekki f ljos alit 8 honum.

Saudarkrokur, / 2023.

KPMG ehf.
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Rekstrarreikningur ario 2022

Rekstrartekjur
HUSAIBIGUEIEKJUT ..o
ABTAT TEKJUT oot

Rekstrargjold

HUSNEEAISKOSTNAOU ..o
ANNar rekstrarkOSTNAOU .........oiiiiiie e
ATSKITFEIT s
Rekstrarhagnadur fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ............cccoceeiiiiiiiiinnn
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

VAXTATEKIUT Lo
VaXTAG)OIA e
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........oooiiii i

TEKJUSKATEUT ©oviiiiie e

Hagnaodur @rSins .........ccccciceeiiiiieiccein et e

Skyr.

2022 2021
13.662.793 12.839.904
0 3.712.676
13.5662.793 16.5652.580
4.558.639 3.987.625
662.835 892.5627
1.500.000 1.500.000
6.721.474 6.380.152
6.841.319 10.172.428
118.514 7.197
6.252.339) (  5.484.496)
6.133.825) ( 5.477.299)
707.494 4.695.129
145.259) ( 571.138)
562.235 4.123.991
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Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Skyr.
Eignir
Varanlegir rekstrarflarmuUNir ... 9
Fastafjarmunir
ViIOSKIDTAKIOTUN ...
Adrar skammtimMakrofUr ...
HaNADEBI T& ..o
Veltufjarmunir
Eignir samtals
Eigio fé
HIUTATE oo 10
LOGhUNINN VATaSJOOUT .......iiiiiiiiie e
Oradstafad @igi0 T& . ...vov e,
Eigio fé 11
Skuldir
SKuldir Vid [ANaStOfNANIE ...oeeeiii e 12
Tekjuskattsskuldbinding ........oooiiiii 10
Langtimaskuldir
Naesta ars afborganir langtimaskulda .............coooiiiiiiiii 12
VIBSKIPTASKUITIT ©..vviieiiiiii e
Tekjuskattur til greioSIU ...ooo.eii i 10
Adrar skammtiMaskUuIAIr ......eeeiie e
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

2022 2021
45.500.000 47.000.000
45.500.000 47.000.000

417.092 1.038.018
624.215 1.139
15.248.681 20.170.472
16.289.988 21.209.629
61.789.988 68.209.629
17.000.000 17.000.000
446.734 390.510
2.186.151 1.680.140
19.632.885 19.070.650
38.119.918 45.990.274
571.138 571.138
38.691.056 46.561.412
1.414.200 1.269.733
1.305.055 720.324
145.259 0
601.533 587.510
3.466.047 2.577.567
42.157.103 49.138.979
61.789.988 68.209.629
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Sj60streymisyfirlit arid 2022

Skyr. 2022 2021
Rekstrarhreyfingar
HAGNAOUT BISINS ..iiiiiiitie ettt 11 562.235 4.123.991
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Soluhagnadur varanlegra rekstrarflarmuna ...........cccoooveeeiieiciiceeeeeee e 0 ( 3.712.676)
ATSKIITIT L.t 9 1.500.000 1.500.000
Afallnar verdbaetur og gengismunur [angtimaldna ..........cocoovoveveeeeoioeieeen 3.433.836 1.977.663
Frestadur tekjuskattur, breyting ... 0 571.138
Veltufé fra rekstri 5.496.071 4.460.116
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, (haekkun) [88KKUN ....eeeeee e ( 2.150) 3.692.992
Skammtimaskuldir, haekkun (leekkun) ... 744.013 ( 1.518.5629)
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda 741.863 2.174.463
Handbeert fé fra rekstri 6.237.934 6.634.579
Fjarfestingarhreyfingar
Soluverd varanlegra rekstrarflArmuNa ........cccoooviiiiiiiiee 0 21.500.000
Fjarfestingarhreyfingar 0 21.500.000
Fjarmoégnunarhreyfingar
Afborganir langtimaskulda ..........cc.oooiiiiioee e ( 11.169.725) ( 10.828.461)
Fjarmognunarhreyfingar ( 11.159.725) ( 10.828.461)
(Laekkun) haekkun a handbaeru fé ...........ccccceviiincercin e ( 4.921.791) 17.306.118
Handbaert fé i rsbyrjun ............ccceeviiiiiricrcicc e e 20.170.472 2.864.354
Handbaert fé i Arslok ...........ccceiviiiieiciinsiirseer s ne e 15.248.681 20.170.472
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Skyringar

1. Félagio
Hornsteinar fasteignafélag ehf. (,Félagid”) er islenskt einkahlutafélag og er I6gheimili pess ad Hofdatuni 4 &
Hoélmavik. Starfsemi félagsins felst i leigu husnaedis.

Reikningsskilaadferdir

2. Grundvollur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstaedureikninga. Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum. Arsreikningurinn er
gerdur og birtur i islenskum krénum. Hann er gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og &rid adur.

3. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfijarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid daetladan nytingartima, par til nidurlagsverdi er naod.
Aszetladur nytingartimi greinist pannig:

= Y (=T To ] T O PSPPSR PP PP PPPPPRRN 33 ér

4. Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur eru faerdar nidur til ad maeta almennri dhaettu sem fylgir krofueign félagsins, en hér er ekki um
endanlega afskrift ad raeda. Annars vegar er um ad reeda nidurfeerslu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid
metnar i tapsdheettu og hins vegar nidurfeerslu til ad meeta almennri &haettu. Nidurferslan er dregin fra
vidskiptakréfum i efnahagsreikningi.

5. Handbeert fé
Handbaert fé samanstendur af dbundnum bankainnsteedum og innstaeedum sem bundnar eru til skemmri tima en
priggja manada.

6. Tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattur arsins samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er faerdur i
rekstrarreikning nema pegar hann vardar lidi sem eru faerdir beint & eigid fé en i peim tilvikum er hann faerdur &
eigio fé.

Tekjuskattur til greidslu er azetladur tekjuskattur sem greida skal vegna skattskyldra tekna arsins, midad vid
gildandi skatthlutfall & uppgjorsdegi.

Frestadur tekjuskattur er feerdur vegna timabundinna mismuna & békfaerdu verdi eigna og skulda i drsreikningnum
annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Utreikningur & frestudum tekjuskatti byggist & pvi skatthlutfalli sem
veenst er ad verdi i gildi pegar timabundinn mismunur kemur til med ad snuast vid, midad vid gildandi l6g &
uppgjorsdegi.

Skatteign vegna yfirfeeranlegs taps er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er talid ad skattskyldur hagnadur verdi
til rddstéfunar i framtidinni sem unnt verdur ad nyta skattalega tapid & moti. Skatteign er metin & hverjum
uppgjorsdegi og laekkud ad pvi marki sem talid er liklegt ad hun nytist ekki. Tekjuskattshlutfall félagsins er 20%.

7. Adrar tekjur

Adrar tekjur greinast pannig: 2022 2021
SOIUNAGNAGUL .o 0 3.712.676
ABTar teKJUT SAMITAIS ....iiiiiiiii e 0 3.712.676

Arsreikningur Hornsteina fasteignafélags ehf. 8



Skyringar

10.

Tekjuskattur
Gjaldfaerour tekjuskattur i rekstrarreikningi greinist pannig: 2022 2021
Tekjuskattur til GreiodsIU ... 145.259 0
Breyting & tekjuskattsskuldbindinQU .........ooooiiiiiiiiiii ( 0) 571.138
Tekjuskattur faerdur 1 rekstrarr@ikning ......ccoooiviiiiiiiiiic e 145.259 571.138
Virkt skatthlutfall: 2022 2021
Hagnadur fyrir tekjuskatt .............cocoiiiiinn, 707.494 4.695.129
Tekjuskattur midad vid gildandi skatthlutfall ... 20% | 141.499) 20% | 939.026)
Ofradrattarbaer KOStNAOU .......o.ovveveeeeeeee, (1%) ( 3.760) (0%) ( 3.660)
Skattalegt tap ....ocovvviiiiiii 0% 0 8% 371.548
Tekjuskattur faerdur i rekstrarreikning .............. (21%) ( 145.259) (12%) ( 571.138)
Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir félagsins greinast pannig:

Fasteignir
HEIlAANVETO 1.T.2027 . et ettt e et e et e ettt e s 79.039.294
Selt 0 NIOUIMAGT & AIINU ..oviiiii e ( 29.039.294)
HEIlAANVETA B1.12. 2027 .. ettt ettt et e et e ettt e e 50.000.000
Heildarverd 31.12.2022. ... e 50.000.000
AFSKIIfad SAMITAIS T.1.2027T .. o oo 12.751.970
ATFSKIITHr f88r0ar Ut VIO SOIU ....viiiiiiii e ( 11.251.970)
AT ST BISINS e 1.500.000
Afskrifad samMals 31.12. 2027 ... oo i 3.000.000
AT ST AISINS e 1.500.000
Afskrifad samMtals 31.12.2022... ..o 4.500.000
BOKFEIT VEIO B71.T2. 2027 .. ettt ettt 47.000.000
BOKFERIT VEIO 3T.12.2022.....ce e 45.500.000
AFSKIFLANIULTOI ... 3%
Vedsetningar

Fasteignir félagsins med bokfeert verd 45.500,0 pus. kr. eru vedsettar fyrir skuldum félagsins ad eftirstodvum

39.534,1 pus. kr. i arslok.

Fasteignamat og vatryggingarverdmaeti

Fasteignamat og vatryggingarverdmazeti greinist pannig: Fasteigna- Brunabota-  Vatryggingar-

mat mat verdmaeti
FaSTRIGNIT L. 42.150.000 430.000.000 421.391.900
SAMILAIS 1 42.150.000 430.000.000 421.391.900
Hlutafé

Heildarhlutafé samkveemt sampykktum félagsins er 17.000,0 pus. kr. og fylgir eitt atkveedi hverjum einnar krénu

hlut.
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Skyringar

11. Yfirlit eiginfjarreikninga

Logbundinn Oradstafad

Hlutafé varasjodur eigio fé Samtals
Eigio f€ 1.1.2027 oo, 17.000.000 0 ( 2.053.341) 14.946.659
Hagnadur &rsins ........ccccooviieiiiiieciiee e 4.123.991 4.123.991
Lagt i [dgbundinn varasjod ..........ccccceeeevieenne. 390.510 ( 390.510) 0
Eigid 1€ 31.12.2027 ..., 17.000.000 390.510 1.680.140 19.070.650
Hagnadur &rsins ........ccccooiiiiiiiiiiieeeeee 562.235 562.235
Lagt i Idgbundinn varasjod ..........ccccceeevireannnne. 56.224 ( 56.224) 0
Eigid 16 31.12.2022.......ooiiiiiiiiieeeeee 17.000.000 446.734 2.186.151 19.632.885

12. Skuldir vid lanastofnanir

Skuldir vid lanastofnanir greinast pannig: 2022 2021
Verdtryggdar skuldir 1 ISK ... ..o 39.534.118 37.368.633
OVverdtryggaar SKUIAIT T 1SK ...ttt 0 9.891.374
Skuldir vid [anastofnanir SAMIAIS ......c.eeiviiiiiiii e 39.534.118 47.260.007
Naesta ars afborganir [angtimaldna ...........ccccoiiiiiiiii e ( 1.414.200) ( 1.269.733)
Skuldir vid lanastofnanir samkveemt efnahagsreikningi .........cccoveviiiiiiiiiiiiicin 38.119.918 45.990.274

Skuldir félagsins vid lanastofnanir eru tryggdar med vedi i fasteignum félagsins.

Afborganir skulda vid l&nastofnanir greinast pannig & naestu ar:

Afborganir &rid 2023/2022 ... 1.414.200 1.269.733
Afborganir 8rid 2024/2023 .......coouiiiiee e 1.493.972 1.344.140
Afborganir arid 2025/2024 ........ooo e 1.578.244 1.422.907
Afborganir 8rid 2026/2025 .......ooiiiiiiie s 1.667.269 1.506.290
Afborganir arid 2027/2026 .........oooieee e 1.761.316 1.594.561
SO e 31.619.117 40.122.376
Afborganir langtimaldna samtals ..........ccooiiiiiiiiiii e 39.534.118 47.260.007

10. Tekjuskattsskuldbinding

Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig: 2022 2021
Tekjuskattsskuldbinding I Arsbyrjun .......oooiiiiiiii e 571.138 0
Reiknadur tekjuskattur faerdur f rekstrarreikning .........cc.ccooveiiiiiiiiiiiiie 145.259 571.138
Tekjuskattur il GreidSIU ..o ( 145.259) 0
Tekjuskattsskuldbinding 1 rslok .........ooiiiiiii 571.138 571.138

Tekjuskattsskuldbinding skiptist pannig i arslok:

Varanlegir rekStrarflArmuUNIr ..o 571.138 571.138
Yfirfaeranlegt skattalegt tap . ..oooiiveieii e 0 371.548
Tekjuskattsskuldbinding { rslok .........ooiiiiiii 571.138 942.686
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Sundurlidanir

Voérunotkun
Rafmagn 0g Diti ....eeeei e
Viohald 0g reKSTUT .....oiie e
FasteignagOld 0g [00arIEIga . .....cvviiiiiieii e
OrYGGISTBESIA oo,
T GGINGAT et

Annar rekstrarkostnadur
POKNUN faStEIgNASOIU ....ooviiiiiiiiic e
ReIKNINGSSKIl ..o
Bokhald og skrifstofukoStnadur ..........cccooviiiiiiiiiicce e
URVAIDSTIAIA ettt
Gjaldfaeraur INNSKATtUT .......oiiiiii e
Banka- 0g innheimtukostnadur ...........ccc.ooiiiiiicec e
ANNGE KOSTNAOU ...

2022 2021
1.827.838 1.596.392
166.584 288.074
1.581.225 1.179.591
365.650 355.068
617.342 568.500
4.558.639 3.987.625
0 355.306
236.075 139.425
365.840 333.750
18.800 18.300
0 16.808
38.620 28.938
3.600 0
662.835 892.627
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