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~ Skyrsla og aritun stjoérnar og framkveemdastjora

Starfsemi félagsins felst i leigu 4 atvinnuhsnzedi.

Rekstur arsins 2021 og framtidarhorfur
Rekstrartekjur félagsins ndmu 16.552,6 pus. kr. & drinu 2021 og haekkudu um 4.001,4 pas. kr. milli 4ra eda um 32%.
Hagnadur félagsins & arinu 2021 nam 4.124,0 pus. kr. (2020: 108,8 pus. kr. )

Eigid fé félagsins i arslok nam 19.070,7 pus. kr. (2020: 14.946,7 pus. kr.) ad medtdldu hlutafé félagsins ad fjarhaed
17.000,0 pus. kr. Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdur greiddur ardur til hlutahafa @ arinu 2022 en visar ad 6dru leyti

til arsreikningsins um radstéfun hagnadar og adrar breytingar 8 eiginfjarreikningum.

Hiuthafar i arslok voru fjorir likt og { arsbyrjun. | drslok 2021 var hlutafé i eigu eftirtalinna adila:

Eignarhluti
SEANAADYGUO .. oottt ettt et et ae e 44,16%
Kaupfélag SteingrimSTIArOaT . ...t 29,53%
HOIMAAITANGUE BNT. ..ottt et e et e e e et e e e rreeees 20,12%
TrésmiOan HOTOI €hT. ... o ettt e e e e e 6,19%

Stjorn og framkveemdastjori Hornsteina fasteignafélags ehf. hafa i dag reett arsreikning félagsins fyrir &rid 2021 og
stadfest hann med undirritun sinni. Stjérn og framkvaemdastjéri leggija til vid adalfund ad sampykkja arsreikninginn.

Hélmavik, / 2022.

Stjérn:

Framkvaemdast;jori:
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~ Aritun endurskodanda

Stjorn og hluthafar i Hornsteinum fasteignafélagi ehf.

Vid héfum adstodad vid gerd érsreiknings Horsteina fasteignafélags ehf. fyrir &rid 2021 byggt & peim upplysingum sem
stjérn og framkveemdastjori félagsins hafa lagt fram. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu og &ritun stjérnar og
framkveemdastjora,  rekstrarreikning,  efnahagsreikning,  sj0dstreymisyfirlit,  upplysingar  um  mikilvesgar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Vi héfum skipulagt og hagad vinnu okkar i samraemi vid alpjoédlegan stadal ISRS 4410, sem fjallar um adstod vid gerd
arsreiknings.

Vid héfum notad sérfreedipekkingu okkar & svidi reikningsskila og érsreikningagerdar til ad adstoda félagid vid ad leggja
fram drsreikning i samreemi vid 16g um drsreikninga. Vid hofum fylgt fyrirmaelum sidareglna, par 4 medal
grundvallarreglunum um heilindi, hlutleegni, faglega haefni og varkarni.

Stjorn og framkveemdastjori eru dbyrgir fyrir arsreikningnum og nakveemni og heild peirra upplysinga sem hann byggir
a.

bar sem adstod vid gerd arsreiknings felur ekki i sér stadfestingavinnu er pess ekki krafist ad vid stadfestum nakvaemni
eda heild peirra upplysinga sem stjérn og framkveemdastjéri hafa lagt fram. Vid héfum hvorki endurskodad né kannad
arsreikninginn og latum pvi ekki i ljés alit & honum.

Saudarkrokur, / 2022.

KPMG ehf.
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Rekstrartekjur
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Rekstrargjold
HUSNBEOISKOSTNAOUI ... ittt s e

Rekstrarhagnadur fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ............ccoooveiiveeeeienenn.
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
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Rekstrarreikningur ario 2021

2021

12.839.904
3.712.676

16.552.580

3.987.625
892.527
1.500.000

~ 6.380.152
10.172.428
7.197

_ 5.484.496)
~ 5.477.299)
4.695.129

( 571.138)

4.123.991

2020

12.551.133
0

~ 12.551.133

5.082.187
618.733

2.371.178

8.072.098

4.479.035

12.351
4.382.619)

4.370.268)
108.767
0

108.767
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~ Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Skyr. 2021 2020
Eignir
Varanlegir reKstrarffarmunir ... 9 47.000.000  66.287.324
Fastafjarmunir 47.000.000  66.287.324
ViOSKIDTAKTOTUR cusosummsnnssavvess smusumns srsnis o sss i e 165458 05 E8 A1 §5555 0 i5amesamnsmmns snmsassns 1.038.018 4.729.847
Adrar skammtimakroTur ..........cccooiiiiiii e 1.139 2.302
HANUDBETETS sussusmmssusmsvomn sunsmsmmmmss s aomonsns iosssvesasss simits s s S35 54 SEH b s mnm s 20.170.472 £ 2.864.354
Veltufjgrmunir - 21.209.629  7.596.503
Eignir samtals _ 68.209.629  73.883.827
Eigio fé
HIUTATE Lttt 10 17.000.000 17.000.000
LOGbUNAINN VAraSiOOU .....cco.vieiiiiiiiiieriee ettt ettt ae e e eae s 390.510 0
Orédstafad (6Jafnad) €IGId f& ........ovrruieieieieeeeieseeeee e ~1.680.140 (  2.053.341)
Eigio fé 11 19.070.650 14.946.659
Skuldir
SKUldiF Via |EnastOTNENIT wewssssmsussmossssmmms s e s s s 12 45.990.274 54.865.545
TekjuskattsSKUIADINGING . ccovevces o ss smmers st s emsssrorsnssssisessims ros s vave i sion i sinennanes 13 571.138 0
Langtimaskuldir ~46.561.412 54.865.5645
Naesta ars afborganir langtimaskulda ............cooovveieiiiiiiiee e 12 1.269.733 1.245.260
ViIOSKIPASKUIIN ...eeeiieeeeiieie e 720.324 607.643
Adrar skammtimaskuldir ...........cooiiiiiiiii e, 587.610 2.218.720
Skammtimaskuldir 2.677.567  4.071.623
Skuldir samtals ~ 49.138.979 58.937.168
Eigio fé og skuldir samtals 68.209.629 73.883.827
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Sjodstreymisyfirlit ario 2021

Skyr
Rekstrarhreyfingar
HagN@BUE rSINS ..ottt 1
Rekstrarlidir sem hafa ekki &hrif & fjarstreymi:
Séluhagnadur varanlegra rekstrarfiarmuna ............cooooveeoeioiiiiiiecie e
N £ 1 1 1] SRRSO 9
Afallnar verdbaetur og gengismunur langtimaldna ............ccccoeeeiiiiiiiiiei
Frestadur tekjuskattur, Breyting .........oooooveiie i
Veltufé fra rekstri
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakréfur, leekkun (haekkun) .........ooovveiiiieeeeee e
Skammtimaskuldir, (leekkun) haekkun ...........cccccoooiiiiiiiieeeeeeeeeeee,
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda
Handbezert fé fra rekstri
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i varanlegum rekstrarflArmunum .........cooooiieiiiieeeeceeee e 9
Soluverd varanlegra rekstrarfldrmuUNa ..............ooeieeeiiiiiieeieeceeee e
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarmoégnunarhreyfingar
INNbOTGad NIUTATE ... .o e 11
Tekin ny [angtimalan .........ccoveeiiiieiiieeeeee e
Afborganir langtimaskulda ............cc.ooiiiieiiiie e
Fjarmoégnunarhreyfingar
Haekkun & handbaeru fé ...t
Handbaert fé i arsbyrjun ...t sen e sae e
Handbaert £é i ArSI0MC . ..iuuiissasussmississsismanisvssvisvess isassscsissvisisvisiisssssas svasssamsinasss

(

{

t

(

2021
4.123.991

3.712.676)

1.500.000

1.977.663
571.138

3.692.992
1.518.529)

2.174.463

- 6.634.579

0

21.500.000
_21.500.000

0
0
10.828.461)

10.828.461)

17.306.118

~ 2.864.354

__20.170.472

4460116

(

(

(

.

{

2020
108.767

0
2.371.178
1.849.062
0
4.329.007

4.591.602)
2.826.363

- 1.766.239)

2.563.768

50.000.000)
0
50.000.000;

3.000.000
46.000.000
- 918.982)
48.081.018
644.786
2.219.568

_2.864.354
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Skyringar

1. Félagid
Hornsteinar fasteignafélag ehf. (,Félagid”) er islenskt einkahlutafélag og er I6gheimili pess ad Hoéfdatuni 4 4
Holmavik. Starfsemi félagsins felst i leigu hisnaedis.

Reikningsskilaadferdir

2. Grundvdollur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid I6g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samsteedureikninga. Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum. Arsreikningurinn er
gerdur og birtur i islenskum krénum. Hann er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og 4rid adur.

3. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid dsstladan nytingartima, par til nidurlagsverdi er nad.
Azetladur nytingartimi greinist bannig:

S TRIGNIT .ttt ettt ettt et ettt et een e 33 ér

4. Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur eru feerdar nidur til ad masta almennri dhasttu sem fylgir kréfueign félagsins, en hér er ekki um
endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad reeda nidurfeerslu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid
metnar i tapsaheettu og hins vegar nidurfeerslu til ad meeta almennri ahsettu. Nidurfaerslan er dregin fra
vidskiptakréfum 1 efnahagsreikningi.

5. Handbeert fé
Handbeert fé samanstendur af ébundnum bankainnstaedum og innsteedum sem bundnar eru til skemmri tima en
priggja manada.

6. Tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattur éarsins samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er feerdur i
rekstrarreikning nema pegar hann vardar lidi sem eru fzerdir beint 4 eigid fé en i peim tilvikum er hann feerdur 4
eigio fé.

Tekjuskattur til greidslu er dzetladur tekjuskattur sem greida skal vegna skattskyldra tekna &rsins, midad vid
gildandi skatthlutfall 4 uppgjérsdegi.

Frestadur tekjuskattur er faerdur vegna timabundinna mismuna & bokfeerdu verdi eigna og skulda { arsreikningnum
annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Utreikningur & frestudum tekjuskatti byggist & pvi skatthlutfalli sem
veenst er ad verdi { gildi begar timabundinn mismunur kemur til med ad snuast vid, midad vid gildandi l6g &
uppaidrsdeai.

Skatteign vegna yfirfeeranlegs taps er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er tali® ad skattskyldur hagnadur verdi
til radstéfunar | framtidinni sem unnt verdur ad nyta skattalega tapid @ moti. Skatteign er metin 4 hverjum
uppgjoérsdegi og leekkud ad pvi marki sem talio er liklegt ad hun nytist ekki. Tekjuskattshlutfall félagsins er 20%.

7. Aodrar tekjur

Adrar tekjur greinast pannig: 2021 2020
SOIUNAGNAOUT ...ttt ettt ee et e een e 3.712.676 0
ABIAr tEKJUN SBIMLAIS ....oveiieiietie et e 3.712.676 _ 0
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10.

Tekjuskattur
Gjaldfzaerdur tekjuskattur i rekstrarreikningi greinist pannig: 2021 2020
Breyting & tekjuskattsskuldbindingu skatteign ............ccoeevvvveeeiiiicciiecceeeee 571.138 0
Tekjuskattur faerdur i rekstrarreikNiNg ..........ooouveiee e - 571.138 0
Virkt skatthlutfall: 2021 2020
Hagnaour fyrir tekjuskatt ..o 4.695.129 108.767
Tekjuskattur midad vid gildandi skatthlutfall .... 20% | 939.026) 20% | 21.753)
Ofréadrattarbeer kostnasdur .........oocoveveeeviveeines (0%) ( 3.660) (3%) ( 3.5680)
Skattalegt tap ..ooveveeeiieieee 8% 371.548 23%  25.333
Tekjuskattur feerdur i rekstrarreikning .............. (12%) ( 571.138) 0%) ( 0)
Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir félagsins greinast pannig:

Fasteignir
HEIIArVEr0 1.7.2020.......c.coviiiriitieie ettt ettt ettt e e e e e s e s e s e e e e s eeeeae e 29.039.294
RVATe ] oo A I 1 1 o U [OOSR 50.000.000
Heildarverd 31.12.2020.........coiiii ittt et e e e e et e s e e e 79.039.294
ST G BIINU .ttt ettt er e ( 29.039.294)
Helldarverd 31.12. 2021 woevsusmmssommsiss v sismmoss o ammenss sasie 5788505 08095 ARV REUAT S0 femnams anans 50.000.000
Afskrifad SamMals 1.7.2020.........cuiiiiirieitiiie ettt 10.380.792
ATSKITIIN BIEING uoovspsnsvommsmmgsmssssns oves sousmass vas3 s 06w e 5384545805800 KER 30 560 FEREST8 9550 £90910 654 65 S50 1505 pmsm o s nenens 2.371.178
Afskrifad samMals 31.12.2020........cc.oiueieeeeeeee e ettt ettt n 12.751.970
ATSKIITE fEBIOAI UL VIO SOIU ..eovviiiiiiieii ettt ee et e see e en e ( 11.251.970)
ATSKITTEI BISINS ...ttt ~1.500.000
ATSKrifad SaMIalS 31.T12. 2027 ...ccueiiieeie ettt aan ~3.000.000
BOKFart vErd 31.12.2020........ccciiiiiiiiieiie ettt s 66.287.324
BOKIEBIT VEIO 31.T2.2027 ...ttt ettt et e e 47.000.000
ATSKITHENIUIEION «comonmnssnnsonons sosmmmmns cvsmsssissninm o snmsn o s 57408 550 4555 51 fosas napaman s 450 sms 818 SR MOBEES TSR 3%
Vedsetningar

Fasteignir félagsins med bdkfeert verd 47.000,0 pus.

47.260,0 pus. kr. i arslok.

Skyringar

Fasteignamat og vatryggingarveromaeti

Fasteignamat og vatryggingarverdmaeti greinist pannig:

Fasteignir .....ooooieieieeeee e
SAMLAIS oo

Hlutafé

Fasteigna-
mat

40.100.000

~40.100.000

Brunabéta-

390.050.000

390.050.000

kr. eru vedsettar fyrir skuldum félagsins ad eftirstédvum

Vatryggingar-
mat verdmeeti

390.050.000

390.050.000

Heildarhlutafé samkvaemt sampykktum félagsins er 17.000,0 pus. kr. og fylgir eitt atkveedi hverjum einnar krénu

hlut.

Arsreikningur Hornsteina fasteignafélags ehf.



11.

12.

13.

Yfirlit eiginfjarreikninga

Légbundinn Gradstafad

Hlutafé varasjéour eigio fé
Bigio & 1.1.2020.....ccccciieiieeecceee e, 14.000.000 0 ( 2.162.108)
Innborgad hlutafé ...............oooovviiiiiie 3.000.000
Hagnadur arsins ..., S - 108.767
Eigid € 31.12.2020.......ccceviiiiiiiiiccieee, 17.000.000 0 ( 2.053.341)
Hagnadur &rsins .........cocceeevviveeiciiiiie e, 4.123.991
Lagt i I6gbundinn varasjod ...............c.cccceeerene. - 390.510 ( 1390.510)
Eigid 6 31.12.2027 ..o, ~17.000.000 1 390.510  1.680.140
Skuldir vio lanastofnanir
Skuldir vid lanastofnanir greinast pannig: 2021
Verotryggoar SKUIAIr { 1SK ....oiiii e, 37.368.633
Overdtryggdar skuldir I ISK ......oeieeiiececeeeeee e ~ 9.891.374
Skuldir vid 1anastofnanir SAMLAIS ...........c.ooviiviiiiiie et 47.260.007
Naesta &rs afborganir langtimalana .............cccocoiiiiiiiiiiieeceeeeeeeeee e (  1.269.733) (
Skuldir vid lanastofnanir samkveemt efnahagsreikningi ..........cccoovvevevveveeeerenen, 45.990.274
Skuldir félagsins vid lanastofnanir eru tryggdar med vedi i fasteignum félagsins.
Afborganir skulda vid lanastofnanir greinast pannig & naestu ar:
Afborganir rid 2022/20271 .......ooviiiieicieeee e 1.269.733
Afborganir &rid 2023/2022 ...........oveeieieeee e 1.344.140
Afborganir rid 2024/2023 ........coooeieeee e, 1.422.907
Afborganir rid 2025/2024 ...........ccoeeiiieeee e 1.506.290
Afborganir rid 2026/2025 ........c.oeeeuie e 1.594.561
SHOBT ettt ettt et ettt e e eaes 40.122.376
Afborganir langtimaldna Samtals ...........cc.eeiiiiiiiieeceeeeeeece e, 47.260.007
Tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig: 2021
Reiknadur tekjuskattur feerdur i rekstrarreikning ............cocooveeiieoeeeeee e 571138
Tekjuskattsskuldbinding I ArsloK .............ccoviiiiiiiiiiiee e, 571.138
Tekjuskattsskuldbinding skiptist pannig i arslok:
Varanlegir reksStrarfiarmUNIE ..........oooooiuiiiiiee e 571.138
Tekjuskattsskuldbinding § ArsIOK ...........ccoooiiiioii e, 571.138

Skyringar

Samtals

11.837.892
3.000.000
108.767
14.946.659
4.123.991
0

~19.070.650

2020

46.151.676
~ 9.959.129
56.110.805
1.245.260)

54.865.545

1.245.260
1.316.916
1.392.704
1.472.863
1.667.647

49.125.415

56.110.805

2020
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Skyringar

14. Yfirfeeranlegt skattalegt tap

Ojafnad skattalegt tap i arslok 2021 nam 0,0 puUs. kr. Yfirfeeranlegt skattalegt tap sem ekki nytist & moti hagnadi

innan tiu éra fra pvi ad pad myndast fellur nidur. Yfirfeeranlegt skattalegt tap f arslok 2021 er nytanlegt sem hér

seqir:

2021 2020

Skattalegt tap drsins 2016, nytanlegt til &rsloka 2026 ........ccocoocovveeeceeceeeeeereeer, 0 517.555
Skattalegt tap drsins 2017, nytanlegt til arsloka 2027 ........ccooveeeeeeoceeeeeeeeeeeeren, 0 377.993
Skattalegt tap arsins 2018, nytanlegt til arsloka 2028 .......ccooveveeeeeereeeveeeerenenn, 0 409.277
Skattalegt tap arsins 2019, nytanlegt til 4rsloka 2029 ......c.ccoooveeeeoeeeeeeeeeeeeeeen 0 224.030
Skattalegt tap érsins 2020, nytanlegt til &rsloka 2030 ..........cccccoorirrnnirireierene 0 328886
Ojafnad skattalegt tap SAMIALS ............o..eveeveeeeeeee oo 0 1.857.741
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Vorunotkun

Rafmagn og hiti ..........

Vidhald og rekstur ......

‘Sundurlidanir

Fasteignagdld 0g 100@rlIga ............cooviviieoeeeee e,
ANNar hUSNEOISKOSINABUI ............ooover e

Tryggingar ..................

Annar rekstrarkostnadur
Bokhald og reikningsskil ........co.oviuiieiieeee e,

Utvarpsgijald ...............

2021

1.5696.392

288.074

1.179.591

355.068
568.500

3987625

139.425
18.300
16.808
28.938

689.056

892527

2020

660.153
1.062.894
2.225.647

282.391

851.102

- 5.082.187

296.750
17.900
82.539

4.245

217.299

618733
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